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ime az 5 szazalékos afa 7 feltétele

Folyik az épitkezés, elérkezett a szamlazas ideje. Nagyon nem mindegy, hogy lehet-e 5 szazalékos afaval szamolni.
Olvasonk kérdésére Bartha Laszl6 adéjogi szakjogasz valaszol.

Olvasonk igy ismerteti a helyzetet: Ggyfelem épit8ipari vallalkozé. Egy maganszemély nevén volt az épitési telek, amelyen
elkezd8dott az épitkezés. Ez a maganszemeély egy masik maganszemély részére eladta az épitési telket, az épitési
engedély is atirasra, értékesitésre kerilt. A vasarlé maganszemély az ligyfelem, épit6ipari kft. részére adott megbizast, hogy
a szerkezetkész allapotot fejezze be. Szakipari és egyéb munkalatok vannak hatra, mintegy 50 szazalékos a készliltségi fok.
Ebben az esetben a kft. afas szamlat fog kibocsajtani, de ilyenkor lehet-e 5 szazalékos afaval szamolni? Az ingatlan 90
négyzetméteres.

Szakeérténk valasza: vallalkozasi szerz6dés esetében az altalanos forgalmi adordél szoloé 2007. évi CXXVIIL. térvény 3. szamu
melléklete, 86. §. (1) j) pontja és 10. §. (1) d) pontja alapjan a kdvetkezdk az 5 szazalék addkulcs alkalmazasanak feltételei a
kdvetkezdk.

1. A munka targya lakdingatlan, azaz lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre varé ingatlan. Nem mindsil lakdingatlannak a lakas
rendeltetésszerii hasznalatahoz nem szikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakdépulettel egybeépiilt, igy kiléndsen: a
garazs, a mlhely, az Uzlet, a gazdasagi épllet.

2. A lakdingatlan hasznos alapterllete nem haladja meg a térvényben irt maximumot, ami egylakasos lakdingatlan esetén a
300 négyzetméter.

3. Az ingatlan els6 rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tértént meg; vagy az elsé rendeltetésszeri
hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogosité hatésagi engedély jogerére emelkedése vagy hasznélatbavétel
tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatassal torténd tudomasul vétele és az értékesités kozott még nem
telt el 2 év.

4. A vallalkozé épitési szerelési munkaval ingatlant hoz létre. Nem szikséges, hogy a munka épitési engedélykdteles
legyen, elegendd, ha a szerzddés jellegadd tartalmaban épitési szerelési munkara iranyuljon.

5. A létrehozott ingatlan bejegyzendd az ingatlan-nyilvantartasba. Az adéhatésag korabbi gyakorlata alapjan nemcsak az
tekintendd ide tartozonak, ha az ingatlant be kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartas f6 lapjara, amely az ingatlan
tulajdonjogaban bekévetkez6 valtozasok nyilvantartasara szolgal, hanem azt az esetet is, ha az ingatlan-nyilvantartashoz
tartozo térképre kell bejegyezni az épitményt. Szintén megfelel a 10. §. d) pontjanak a mas foldterlletére épitett felépitmény,
igy megfelelhet az az eset, ha a telek, vagy akér a befejezetlen ingatlan az épittetd tulajdonaban van.

6. A létrehozott ingatlan a jogosult részére atadasra kertl. Az 5 szazalékos addkulcs vonatkozik a kulcsrakész allapotban
torténd atadasara is, illetve mindazon részmunkékra kiterjed, amelyeket az ingatlan szerz6désszer(i dtadasahoz a
véllalkozonak teljesitenie kell.

7. A megrendel6 nem addalany (ellenkezé esetben forditott addzas lenne alkalmazandd) vagy olyan specialis jogallasu
addalany, akit6l az afa fizetése nem kdvetelhetd.



